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POMIESZCZENIANI GOSPODARCZYMI | TERENANI OSIEDLOWYMI
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ROZDZIAL |
PODSTAWA PRAWNA

§1
Podstawe prawng unormowan zawartych w niniejszym regulaminie stanowia;
1/ ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014r., poz. 121 z
pdzn. zmianami)
2/ ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity -
Dz. U. z 2013r. poz. 1222 z p6zn. zmianami),

3/ Statut Spoétdzielni
ROZDZIAL I )
ZASADY GOSPODAROWANIA LOKALAMI UZYTKOWYMI
§2

Za lokale uzytkowe uznaje sig samodzielne pomieszczenia lub zespdt pomieszczen ktore sg
przeznaczone na prowadzenie okreslonej dziatalnos$ci gospodarczej, a w szczegdlnosci:
handlowej, ustugowej, wytworczej, magazynowej, administracyjno — biurowe;.

§3
Lokale uzytkowe moga by¢ uzywane przez osoby fizyczne i prawne na zasadzie:
1/ odrebnej wtasnosci lokalu;
2/ spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
3/ umowy najmu

§4

1. Zarzad Spotdzielni moze dokonac zbycia lokalu bedgcego wtasnoscig Spétdzielni na
warunkach odrebnej wtasnosci lokalu jezeli:

1/ uzyskiwany od dtuzszego czasu czynsz za wynajecie istniejgcego lokalu
uzytkowego nie pokrywa kosztéw zwigzanych z jego eksploatacjg;
2/ przez dtuzszy okres czasu nie ma zainteresowanych oséb wynajeciem lokalu.

2. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia Czionkdéw. Zgoda nie jest wymagana w
wypadku realizacji uprawnien wynikajgcych z art. 39 ustawy o Spoétdzielniach
Mieszkaniowych.

3. Zbycia lokalu uzytkowego dokonuje sie w drodze przetargu.

§5

1. Lokale uzytkowe, ktére nie sg zajmowane na zasadzie odrebnej wtasnosci lokalu lub
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu, uzytkowane sg na zasadzie najmu.

2. Doboru najemcédw lokali uzytkowych Spétdzielnia dokonuje w drodze przetargu, ktérego
zasady przeprowadzania stanowi zatgcznik nr 1 do regulaminu, a w przypadku jednego
oferenta w drodze negocjaciji.

3. Do przetargu moze by¢ skierowany lokal uzytkowy wolny w sensie fizycznym i prawnym.
Zarzgd Spotdzielni moze ogtosi¢ przetarg na lokal nieoprézniony, jezeli z okolicznosci
wynika, ze jego przekazanie przez dotychczasowego uzytkownika nastapi w ustalonym
terminie.

Stronalz5



. Uzytkowanie pomieszczen gospodarczych odbywa sie na podstawie zawartej umowy

najmu w formie pisemnej (zatacznik nr 2 do regulaminu).

§ 11

. Doboru uzytkownikéw pomieszczen gospodarczych dokonuje sie w trybie przewidzianym

dla najmu lokali uzytkowych.

. W uzytkowanych pomieszczeniach gospodarczych moze by¢ prowadzona nieucigzliwa

dziatalno$¢ gospodarcza.

. O ograniczeniach w uzytkowaniu pomieszczen gospodarczych Spoétdzielnia powiadamia

zainteresowanych przy dokonywanym doborze uzytkownikéw, jak rowniez wnosi
odpowiednie postanowienia do umowy hajmu.

. Naruszenie ograniczen w uzytkowaniu pomieszczenia gospodarczego moze spowodowac

rozwigzanie umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 12

. Pomieszczenia uzytku ogolnego, tj. suszarnie, wézkownie, wneki, klatki schodowe,

korytarze, itp. winny byé wykorzystywane zgodnie z ich przeznaczeniem.

. Inne wykorzystanie pomieszczen, o ktorych mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ na zasadach

okreslonych w § 14-16 niniejszego regulaminu.

. Zmiana przeznaczenia pomieszczen wspodlnego uzytku moze nastagpic z inicjatywy:

1/ osoby zainteresowanej indywidualnym ich uzytkowaniem;
2/ mieszkancow klatki schodowej, budynku.

§13

. Adaptacja pomieszczen wspodlnego uzytku na pomieszczenia gospodarcze przeznaczone

do indywidualnego uzytkowania winna by¢ przeprowadzona w sposéb umozliwiajgcy
przywrocenie ich pierwotnego charakteru.

. Zmiany przeznaczenia pomieszczen wspolnego uzytku dokonuje sie¢ w oparciu o opinie

mieszkancow danego budynku lub klatki schodowe;j.

§14

. Pomieszczenia gospodarcze uzyskane w wyniku adaptacji pomieszczen wspdlnego

uzytku moga byc¢ przeznaczone na:
1/ dodatkowe piwnice dla mieszkancéw budynku;
2/ prowadzenie nieucigzliwe] dla mieszkancow dziatalnosci gospodarczej;

. Pierwszenstwo do uzyskania pomieszczenia gospodarczego, o ktérym mowa w ust. 1

przystuguje w kolejnoéci:
1/ mieszkancom danej klatki schodowej, w ktérej pomieszczenie sie znajduje;
2/ mieszkancom budynku, w ktérym uzyskano pomieszczenie;
3/ innym osobom zainteresowanym ich uzytkowaniem.

§ 15

. Uzytkowanie pomieszczenia gospodarczego w wyniku adaptacji pomieszczen wspdlnego

uzytku odbywa sie na podstawie umowy zawartej na czas nieokreslony lub okreslony.
Uzytkowanie pomieszczen, o ktérych mowa wyzej jest odptatne wedtug stawek
okreslonych przez Zarzgd Spétdzielni.

. Jezeli o pomieszczenie gospodarcze ubiega sie kilka uprawnionych os6b, Zarzgd

Spotdzielni zarzgdza przeprowadzenie przetargu ustnego na ustalenie optaty czynszowe]
za jego uzytkowanie.

. Uczestnikami przetargu moga by¢ tylko osoby uprawnione do uzyskania pomieszczenia w

kolejnosci okreslonej w § 14 ust. 2 regulaminu.

O przeprowadzeniu przetargu na uzytkowanie pomieszczenia Zarzad Spoétdzielni
powiadamia uprawnione osoby pisemnie w terminie nie krétszym niz 7 dni przed dniem
odbycia przetargu.

Strona3z5



1/ w drodze przetargu;
2/ na wniosek osoby zainteresowanej wydzierzawieniem terenu,

2. Jezeli z wnioskiem o dzierzawe tego samego terenu wystepuje wiecej niz jedna osoba
Zarzad Spétdzielni ogtasza przetarg na ustalenie sposobu zagospodarowania terenu oraz
wysokosci czynszu dzierzawnego.

3. Jezeli dobor dzierzawcow odbywa sig w drodze przetargu, przepisy dotyczace
przeprowadzania przetargu na najem lokali uzytkowych stosuje sie odpowiednio.

. ROZDZIALV
ZASADY STOSOWANIA OBNIZKI STAWEK CZYNSZOWYCH ZA NAJEM LOKALI
UZYTKOWYCH, POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH | TERENOW OSIEDLOWYCH

§ 21
1. Obnizenie stawki czynszowej moze nastapi¢ czasowo na uzasadniony wniosek
zainteresowanego najemcy, uzytkownika lub dzierzawcy.
2. Najemca, uzytkownik lub dzierzawca moze ubiegac sie o czasowe zmniejszenie stawki
czynszowej w przypadku gdy spetnia jeden z ponizszych warunkéw:
1/ wynajmowany lokal wymaga nakiadéw finansowych na dostosowanie go do
danego rodzaju dziatalnosci gospodarcze;,
2/ uzytkuje dany lokal lub teren co najmniej jeden rok;
3/ nie posiada zadtuzenia wobec Spétdzielni z tytutu optat czynszowych
4/ w okresie ostatnich 12 miesiecy nie korzystat z obnizki czynszu.

§ 22
Zarzgd moze dokona¢ obnizki czynszu w wysokosci do 30% jego dotychczasowej stawki
podstawowej, ustalonej dla 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu lub terenu.

ROZDZIAL VI ,
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 23
Przepisy niniejszego regulaminu nie zmieniajg postanowieri dotychczas zawartych uméw
najmu, uzytkowania lub dzierzawy zawartych na podstawie dotychczas obowigzujgcych w
Spodtdzielni przepisow.

§ 24
Regulamin zostat ;atwierdzolm/ przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zatorze”
w Koninie w dniu <7:/4-221((". roku uchwatg nr £2/(.2275. ... z mocg obowigzujacg od dnia

01.11.2015 r. Traci moc obowigzujaca Regulamin gospodarowania lokalami uzytkowymi,
pomieszczeniami gospodarczymi i terenami osiedlowymi oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w lokalu mieszkalnym w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,ZATORZE” w
Koninie zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zatorze” w Koninie
uchwatg nr 25/2012 w dniu 29.11.2012r.
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1.

Zafgeznik nr 1 do Regulaminu gospodarowania lokalami
uzytkowymi, pomieszczeniami gospodarczymi i terenami
osiedlowymi w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
ZATORZE" w Koninie.

ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGU NA ODDANIE W NAJEM
LOKALI UZYTKOWYCH W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "ZATORZE” W KONINIE

§1
Spotdzielnia Mieszkaniowa "ZATORZE" w Koninie, zwana dalej "Spotdzielnig" wyznacza
termin przetargu na najem lokali uzytkowych oraz podaje do publicznej wiadomosci o jego
przeprowadzeniu z wyprzedzeniem minimum 7-dniowym, pozwalajgcym
zainteresowanym na wziecie w nim udziatu.

2. Ogtoszenie o przetargu, okreslajgce podstawowe zasady jego przeprowadzenia,
umieszcza sig w prasie lokalnej, na stronie internetowej Spétdzielni oraz w innych
miejscach uznanych przez Spotdzielnie za celowe.

3. Ogloszenie, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie winno okre$laé:

1) nazwe | siedzibe Spétdzielni,

2) miejsce i czas przeprowadzenia przetargu,

3) dane dotyczgce lokali objetych przetargiem, a w szczegolnosci: ich wielkosé,
adres, ewentualnie rodzaj prowadzenia w nich dziatalnosci,

4) miejsce i termin, w ktérym mozna obejrzeé wynajmowane lokale,

5) wysokoS¢ stawki wyjsciowej - miesigecznej, ustalonej jako: optata za 1m?2
powierzchni lokalu albo optata za caty lokal,

6) wysokos¢ oraz termin i miejsce wpiaty wadium,

7) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spotdzielni wszystkim uczestnikom,
jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferuje stawki optat réwnej co najmniej
stawce wywotawczej + jedno postagpienie,

8) miejsce, termin i tryb sktadania ofert, jezeli na dany lokal nie bedzie oferentow w
przetargu ustnym,

9) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli oferent, ktérego
oferta zostanie przyjeta, zrezygnuije albo uchyli sie od podpisania umowy najmu,

10) zastrzezenie, ze Spéidzielnia moze wycofa¢ z przetargu lokale bez podania
przyczyn, albo zamkna¢ przetarg bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

4. Ogloszenie o przetargu stanowi zaproszenie do rozpoczecia rokowan.

§2

Przetarg ustny odbywa sie w drodze publicznej licytacji w terminie | miejscu wyznaczonym w

ogtoszeniu.

§3

1. Przetarg na najem lokali uzytkowych przeprowadza sie komisyjnie.

2. Skiad Komisji Przetargowej ustala Zarzad Spétdzielni.

3. Czionkowie Komisji nie moga stawaé do przetargu w charakterze oferenta lub jego

(S8

petnomocnika.

§4

. Przedmiotem przetargu jest podstawowa stawka czynszowa za najem lokalu, wyrazona w

ztotych za 1 m? jego powierzchni uzytkowej miesiecznie, albo jako optata czynszowa za
caty lokal.

- Ustalong przez Zarzad Spétdzieini wyjsciowa stawke czynszowg podaje sig do publicznej

wiadomosci w ogtoszeniu o przetargu.

. Stawka czynszowa, wyrazona w ztotych za 1 m? powierzchni lokalu lub optata czynszowa

za caly lokal nie obejmuje: podatku VAT, i optat niezaleznych od wiasciciela.

. Wysoko$é postapienia ustala Zarzad Spétdzielni.
. Wygrywajgcym przetarg jest osoba, ktora zaoferuje najwyzszg stawke czynszows.

Jezeli do przetargu przystapita tylko jedna osoba, do przyjecia jej oferty wystarczy
zaoferowanie co najmniej jednego postapienia.



1.

. Ustalona w drodze przetargu stawka czynszowa moze ulega¢ podwyzszeniu w terminie od

dnia 1 kwietnia danego roku nie wiecej niz 5% powyzej wskaznika inflacji za rok
poprzedni publikowany w Dzienniku Urzedowym GUS. Zmiany z tego tytutu bedg
nastepowaé bez stosowania wypowiedzenia dotychczasowej stawki. Powyzsza zasada
ma zastosowanie po uptywie okresu nie krétszego niz pdt roku od daty zawarcia umowy.

§5

W przetargu moze wzig¢ udziat nieograniczona liczba os6b fizycznych i prawnych.

2. Przetarg jest wazny, bez wzgledu na liczbg uczestnikow.

§6

W przetargu nie mogg uczestniczyc:

—

w

N

—

1) osoby wchodzgce w sktad Komisji Przetargowej,

2) dotychczasowi najemcy lub dzierzawcy, ktérzy zalegajg z ptatnosciami na rzecz
Spotdzielni lub nie przestrzegaja wezesniej zawartych ze Spotdzielnig umow,

3) matzonkowie, a w przypadku spotek - wspélnicy, oséb wymienionych w pk-cie 112
niniejszego paragrafu

§7

. Przystapienie do przetargu nalezy udokumentowa¢ wptaceniem wymaganego wadium na
lokal, o wynajem ktérego bedzie sig¢ wystepowad.

. Ta sama osoba moze bra¢ udziat w przetargu na najem innych lokali, po spemieniu
warunku okreslonego w ust. 1.

. Whptaty wadium uczestnicy przetargu dokonuja w terminie i miejscu oznaczonym w
ogtoszeniu.

. Wadium ztozone przez oferentéw, ktorych oferty nie zostaty przyjete, zostaje zwrdcone w

terminie 3 dni roboczych po zakonczeniu przetargu.

Wadium zlozone przez oferentow przepada na rzecz Spétdzielni, jezeli zaden z
uczestnikéw licytacji nie zaoferuje stawki réwnej co najmniej jednego postgpienia.

. Jezeli osoba, ktdrej oferta zostata przyjeta w przetargu zrezygnuje lub uchyli sig od
podpisania umowy najmu w oznaczonym terminie, wptacone wadium przepada na rzecz
Spétdzielni.

§8

. Przed przeprowadzeniem licytacji, prowadzacy przetarg zapoznaje jej uczestnikow z
zasadami przetargu, treécig umowy najmu, oraz przedstawia dane dotyczace lokalu
/lokali/, na ktérych najem zostat ogtoszony przetarg.
Jezeli przetargiem objetych jest kilka lokali, licytacje przeprowadza sig¢ w pierwszej
kolejnosci na lokal, na ktéry jest najwigcej oferentow.
Ustalona zasada obowigzuje w dalszej licytacji na inne lokale.
Po zakonczeniu licytacji na najem wszystkich lokali, prowadzacy przetarg cglasza
zamkniecie przetargu ustnego.
. W sprawach organizacyjnych dotyczgcych przeprowadzenia przetargu decyzje podejmuje

Komisja Przetargowa.

§9
_ Oferta ziozona w toku przetargu ustnego przestaje wigzac, gdy inny licytant ziozy oferte
korzystniejsza albo przetarg zostanie zamkniety bez wybrania kiorejkolwiek z ofert.
. Zawarcie umowy w drodze przetargu ustnego nastepuje z chwilg wybrania oferty.

§10
. Osoba, ktéra wygrata przetarg sktada o$wiadczenie potwierdzajgce zapoznanie sig z
niniejszymi zasadami i warunkami umowy najmu oraz zobowigzanie do jej podpisania w
terminie wyznaczonym przez Spétdzielnig.
Z osoba, ktéra wygrata przetarg Spotdzielnia zawrze umowe najmu lokalu na czas
nieokreslony lub okreslony.



§ 11
1. W razie braku oferentow w przetargu ustnym, wynajecie lokalu moze nastapi¢ w przetargu
pisemnym.
2. Jezeli do przetargu pisemnego przystapito kilku oferentéw Komisja Przetargowa wybiera z
nich osobe, ktora zaoferowata najwyzsza stawke eksploatacyjna.
3. Oferta zlozona w toku przetargu pisemnego przestaje wigzaé, gdy zostata wybrana inna
oferta, lub gdy przetarg zostat zamknigty bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.
4. W terminie 14 dni od dnia otwarcia ofert, Zarzad Spoétdzielni powiadamia pisemnie
wszystkich uczestnikow przetargu pisemnego o jego wyniku lub o zamknieciu przetargu
bez dokonania wyboru ktoérejkolwiek z ofert.

§12

1. Komisja Przetargowa moze w kazdym czasie odstgpié od przeprowadzenia przetargu na
najem danego lokalu, albo zamkna¢ przetarg bez wybrania ktérejkolwiek z ofert - bez
podania przyczyn dokonanej czynnosci.

2. Strona umowy zawartej w drodze przetargu moze zadaé jej uniewaznienia, jezeli druga
strona lub dziatajgca z nig w porozumieniu osoba trzecia sprzecznie z prawem lub
zasadami wspotzycia spotecznego wplyneta na wynik przetargu. Jezeli umowa zostata
zawarta na cudzy rachunek, jej uniewaznienia moze zgdaé takze dajgcy zlecenie.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 2 wygasa z uptywem miesiaca od dowiedzenia sie o
istnieniu przyczyny uniewaznienia, nie pozniej niz z uptywem roku od dnia zawarcia
umowy.

Konin, dnia lfwrc’{()jér



Zatacznik nr 2 do Regulaminu gospodarowania lokalami
uzytkowymi, pomieszczeniami gospodarczymi i terenami
osiedlowymi w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
ZATORZE” w Koninie.

UMOWA NAJMU nr /
Zawarta w dniu pomiedzy Spotdzielnig Mieszkaniowg ,ZATORZE" w Koninie
reprezentowang przez .
1/ -
2/ -

zwang w tresci umowy ,,Wynajmujaca” ,

a

reprezentowang przez:

zam.
legitymujaca sie dowodem osobistym
wydanym przez w dniu
PESEL
§1
Wynajmujaca oddaje w najem Najemcy od dnia na czas nieoznaczony lokal
o tgcznej powierzchni uzytkowej ___ m? znajdujgcy sig w  budynku = przy ul.
§2

Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu przedmiot najmu i nie wnosi zastrzezen co do jego wygladu,
stanu technicznego, lokalizacji oraz powierzchni, o ktérej mowa w § 1 niniejszej umowy.

§3
1. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-ocdbiorczego stanowigcego
zatacznik nr 1 do umowy.

2. Wynajmujaca w trakcie trwania umowy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegolnosci w
celu kontroli wtasciwej jego  eksploatacii.

3. Najemca zapewni Wynajmujacej i osobom jg reprezentujgcym prawo wstgpu do lokalu w
godzinach otwarcia, w celu dokonania niezbgdnych napraw, kontroli, a w przypadkach nagtych —
réwniez poza godzinami otwarcia.

§4

. Najemca bedzie wykorzystywat w/w lokal na dziatalnos¢

. Zmiana sposobu wykorzystania lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacej.

. Najemca nie moze oddac lokalu osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem, bez
zgody Wynajmujacej.

4. Elementy wykonczeniowe, ulepszajgce lub instalacyjne wykonane przez Najemce w lokalu , ktére

s3 na trwate z nim zwigzane, stanowig czesci skiadowe lokalu.

LN =

§5

1. Wynajmujaca nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie mienia znajdujgcego sie w
lokalu.

2. W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sig do niezwtocznego udostepnienia lokalu na zgdanie
Wynajmujacej lub wskazanej przez nig osobie, w celu dokonania napraw.

3. W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujacg , Najemca usunie na swoj koszt meble,
inne urzadzenia, przewody, maszyny, ktorych demontaz okaze sie niezbedny.



§6

1. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacej umieszczaé szyldow,
plakatoéw, napisow i innych oznaczen na nieruchomosci.
2. Po wyrazeniu zgody, przez Wynajmujaca, Strony w drodze aneksu do niniejszej umowy ustalg
odptatnos¢ z tego tytutu.
§7

1. Najemca zobowigzuje sie do :

1) zawarcia umowy na dostawe energii elektrycznej w terminie trzech dni roboczych od daty
podpisania niniejszej umowy,

2) ubezpieczenia lokalu,
3) segregowania odpadéw komunalnych i surowcdw wtérnych oraz ich skfadowania
w kontenerach do tego celu przeznaczonych,
4) zmniejszania ( zgniatania) opakowan gabarytowych przed ich wrzuceniem do kontenerow,

5) uzywania wynajetego lokalu z nalezytg staranno$cig i jego przeznaczeniem, oraz do
prowadzenia w nim  dziatalnosci okreslonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa,

6) uzywania lokalu zgodnie z przepisami bhp i ppoz,

7) uzyskania wymaganych prawem pozwolen na wykonywanie w/w dziatalnosci
2. W razie rozwigzania umowy Najmu Najemca zobowigzany jest;
1) przywrocic¢ na swoj koszt lokale do stanu przed dokonaniem adaptagji,
2) dokona¢ demontazu reklam,
3) uregulowat czynsz w catosci.

§8

1. Jezeli Najemca nie dokona czynnosci, o ktérych mowa w § 7 ust. 2, Wynajmujaca bedzie
uprawniona do dokonania tych prac na koszt Najemey. Ponadto Wynajmujaca obcigzy Najemce
trzykrotng odptatno$cig miesieczng z tytutu eksploatacji.

2. W przypadku nie przestrzegania zobowigzan ujetych w § 7 ust. 1 niniejszej umowy, Wynajmujacej
przystuguje prawo do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§9

1. Najemca nie moze dokonywa¢ w lokalu zadnych zmian rozktadu, rozbiérek, przebi¢ scian i sklepien
oraz  podtdg, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacej i na warunkach przez nig
okreslonych.

' 2. Najemca zobowiazuje sie do przeprowadzania: adaptacji, remontéw i napraw na wiasny koszt i
we wiasnym zakresie, po uzyskaniu zgody Wynajmujacej i przy zachowaniu obowigzujacych
przepisow.

Wynajmujaca nie zwraca kosztéw adaptacji lokalu.

3. Przed przystapieniem do planowanego remontu lokalu wymagane jest ztozenie przez Najemce
szczegolowego zakresu robdt, w postaci stosownych dokumentéw prawem wymaganych, celem
uzyskania zgody Wynajmujacej na pi$émie.

4. Najemca powinien uzyska¢ wszystkie zezwolenia administracyjne Iub inne niezbedne dla realizacj
robot, o ktorych mowa wyzej, w momencie zakoriczenia robét, wszystkie, ewentualnie
wymagane atesty, swiadectwa zgodnosci. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego
dostarczenia kopii tych dokumentow Wynajmujacej.

§ 10

1. Najemca bedzie placit miesiecznie :
a/ optate czynszowa
mZ2 x zifm? = zt + Vat,
b/ optatg za $wiadczenia dodatkowe : zimng wode i kanalizacje, podgrzanie wody zimnej do
cieptej, centralne ogrzewanie, koszt konserwacji instalacji CO i CW, energie elektrycznag, wywodz
nieczystosci statych.




Najemca zobowigzuje sie w terminie do dnia wptaci¢ kaucje w wysokosci
zt  (stownie: ), na

konto:

74 1020 2746 0000 3502 0017 0027

ktéra pozostaje do dyspozycji S.M. ,ZATORZE", celem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacej w
stosunku do Najemcy. Naleznos$c¢ ta zostanie rozliczona z Najemca po zakoAczeniu najmu, bez
odsetek. W przypadku nie wniesienia kaucji w wyznaczonym terminie umowa zostanie rozwiazana w
trybie natychmiastowym.
Naleznosci o ktérych mowa w ust. 1 beda ptatne na rachunek bankowy Wynajmujacej
wskazany na fakturze Vat zgodnie ze wskazanym terminem piatnosci na fakturze.
3. Stawka czynszowa moze ulega¢ podwyzszeniu w terminie od dnia 1 kwietnia danego roku
nie wigcej niz 5% powyzej wskaznika inflacji za rok poprzedni publikowany w Dzienniku
Urzgdowym GUS. Zmiany z tego tytulu beda nastepowaé bez stosowania wypowiedzenia
dotychczasowej stawki. Powyzsza zasada ma zastosowanie po uplywie okresu nie
krotszego niz p6t roku od daty zawarcia umowy.
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pi$mie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w
umowie uznaje sie za doreczone.
5. W przypadku opéZnienia w regulowaniu opfat, Najemca zaptaci ustawowe odsetki na rzecz
Wynajmujacej.
6. Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku Vat nr NIP
I upowaznia Wynajmujaca do wysytania faktur Vat za posrednictwem poczty bez jego podpisu.

§ 11

1. Umowa moze by¢ rozwigzana za trzymiesiecznym wypowiedzeniem przez kazdg ze Stron, na
koniec miesigca kalendarzowego.

2. W przypadku zalegania w opftatach co najmniej za dwa miesiace, Wynajmujacej
przystuguje prawo do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce lub komisyjnym przejeciu w lokalu pozostana
rzeczy przez Niego wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez
Strony, a w przypadku braku takiego uzgodnienia, w terminie jednego miesigca od dnia
zawiadomienia go przez Wynajmujaca, pozostawione w lokalach rzeczy traktowane beda
jako porzucone przez Najemce. Za ich usuniecie i utylizacje, Wynajmujaca ma prawo
obcigzy¢ Najemce kwota pienigzng rownowazng poniesionym kosztom.

B

§12
Opfate skarbowg od niniejszej umowy ureguluje w catosci Najemeca, w przypadku gdy na podstawie
odrgbnych przepiséw istnieje zobowigzanie do jej uregulowania.

§13

W sprawach, ktére nie zostaly uregulowane niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§14

Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYNAJMUJACA NAJEMCA



Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,ZATORZE” w Koninie

Z dnia d ?/ ‘Q Eo/’éiu

w  sprawie:  zatwierdzenia Regulaminu gospodarowania  lokalami  uzytkowymi,
pomieszczeniami  gospodarczymi i terenami osiedlowymi w zasobach Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Zatorze” w Koninie.

Na podstawie §107pkt.10 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1
Zatwierdza ,Regulamin gospodarowania  lokalami uzytkowymi, pomieszczeniami
gospodarczymi i terenami osiedlowymi w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zatorze” w
Koninig”.
— stanowigcy zatgcznik do Uchwaty.

§2

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Spotdzielni.

3
b

91 um

Uchwata wehodzi w zycie z dniem 01.11.201

§4
Traci moc  obowigzujaca Regulamin gospodarowania  lokalami  uzytkowymi,
pomieszczeniami gospodarczymi i terenami osiedlowymi oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w lokalu mieszkalnym w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,ZATORZE” w
Koninie zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zatorze” w Koninie
uchwatg nr 25/2012 w dniu 29.11.2012r.

Oddano gltoséw:

za Uchwata: v ‘ 0
przeciw Uchwale: /

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicz éy/ Ragdy Nadzorczej

Mirostgv??{owiak EugeniusZ Wiwacz

Ryszari] A rande

\
radea EN@’

i



